CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Processo de Compra n° 006/2019 — Chamamento Pablico n® 001/2019 — Objeto:
Locacdo de imovel comercial para abrigar o anexo da Camara Municipal de
Araraguara

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019

LOCACAO DE IMOVEL

Objeto: Locacdo de Imdvel para uso institucional da Camara Municipal de Araraquara

RECIBO

A Empresa , CNPJ n° ,
retirou o Edital do Chamamento acima referenciado e deseja ser informada de quaisquer
alteracdes, respostas a  esclarecimentos e  impugnacbes  pelo  e-mail:

, a0S / /

(Assinatura)

OBS.: ESTE RECIBO DEVERA SER INTEGRALMENTE PREENCHIDO E
REMETIDO A CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA PELO E-MAIL:
compras(@camara-arg.sp.gov.br

Para eventuais comunicagdes aos interessados, quando necessario, a Camara Municipal de
Araraquara ndo se responsabiliza por comunicagdes a empresa que nao encaminhar este recibo
ou que prestar informacdes incorretas no mesmo.
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PREAMBULO

O Presidente da Camara Municipal de Araraquara, vereador Natalino Santana, usando de suas
atribuicdes legais, torna publica a realizacdo de CHAMAMENTO PUBLICO, de prospeccio
no mercado imobilidrio do municipio de Araraquara, de imovel para locacdo, visando ao
uso institucional da Camara Municipal de Araraquara, conforme abaixo descrito.

Este Chamamento é amparado pela seguinte legislacdo: Lei n° 8.666, de 21 de Junho de 1993,
Lei n® 8245, de 18 de outubro de 1991 e pelas condi¢des estabelecidas nesse edital e seus
anexos, que dele constituem parte integrante para todos os efeitos legais.

Os documentos que integram o presente EDITAL estdo dispostos em 05 (cinco) anexos, a
saber:

ANEXO | CONTEUDO

I Termo de Referéncia

] Formulario Para Apresentacdo Da Proposta De Preco
i Designacao do pregoeiro e da equipe de apoio
Modelo para declarac@es de:
1. Que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
constituicdo federal;

v 2. Inexisténcia de fato superveniente;
3. Inexisténcia de fato impeditivo para contratar com a
administragdo.
\ Minuta de contrato

Muito embora 0s documentos estejam em anexos separados, todos eles se completam, sendo
que a proponente deve, para a apresentacdo da proposta e documentos de habilitacdo, bem
como dos demais documentos, ao se valer do edital, inteirar-se de sua composicao, tomando
conhecimento, assim, das condi¢Bes administrativas e técnicas que norteardo a formalizacdo
contratual, de forma que todos os aspectos mencionados em cada documento deverdo ser
observados.

1. DO OBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objetivo a locacdo de imovel comercial, com
utilizagdo monousuaria, em area urbana, para uso institucional que atenda as necessidades de
instalacdo de um anexo para o Poder Legislativo Araraquarense, afim de abrigar as
atividades da Comunicagéo Institucional, das Comissbes Permanentes, das ComissOes
Especiais de Inquérito — CEl e o Projeto Escola do Legislativo, incluindo areas administrativas
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para as quais ndao ha espaco fisico no prédio tombado, sede do Poder Legislativo
Araraquarense, sito a Rua Sao Bento, n° 887 — Centro — Araraquara-SP.

1.2. O imovel devera ter area de trabalho adequada para cerca de 40 servidores e garagem
conforme Termo de Referéncia;

1.3. O imével devera ter érea Gtil aproximada de 450 m2 (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados), conforme especificacBes descritas no Anexo I.

1.4. O imdvel devera ser livre, desembaracado, com destinacdo compativel com a ocupacao e
instalacdo das atividades institucionais realizadas pela Camara Municipal.

1.5. O(s) proprietario(s) (pessoa juridica ou fisica) devera(do) atender as exigéncias de
adequac@es, em compatibilidade com o descrito e previsto no Anexo |.

2. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS

2.1. Os pedidos de esclarecimentos, referentes ao processo de chamamento, poderdo ser
realizados por qualquer pessoa, inclusive proponente, e deverdo ser enviados, por escrito, por
meio do e-mail: licitacoes@camara-arg.sp.gov.br.

2.2. Até 02 (dois) dias Uteis antes da data fixada para encerramento das inscricbes neste
Chamamento Publico, qualquer cidadao ou proponente podera impugnar o presente edital.
A peticdo devera ser protocolada na Camara Municipal, na Rua sdo Bento, 887, Centro,
em dias Uteis, das 09h as 18h, encaminhada a Comissdo Gestora.

2.3. A contar de seu recebimento pela Comisséo de LicitacBes, cabera a esta decidir sobre a
peticdo no prazo de 01 (um) dia dtil, passando a integrar os autos do processo de
Chamamento Publico e sendo disponibilizado no portal informativo da Camara Municipal
de Araraquara.

3. DAS CONDICOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1. Poderdo participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas que explorem ramo de
atividade compativel com o objeto dessa consulta e que atendam as condicGes exigidas neste
Edital e seus Anexos.

Rua Sao Bento, n°® 887 « Centro | CEP 14801-300 | Araraquara SP | CNPJ 51.817.799/0001-44 — |. Estadual: Isenta
www.cmararaquara.com.br
Pagina 3 de 27


http://www.cmararaquara.com.br/

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Processo de Compra n° 006/2019 — Chamamento Publico n® 001/2019 — Objeto:
Locacdo de imovel comercial para abrigar o anexo da Camara Municipal de
Araraguara

3.2. Néo poderao participar deste certame interessados que tenham sido declarados inidéneos
para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica ou punidos com a san¢do de suspenséo
temporaria do direito de licitar e contratar com Administragdo Publica.

4. DA ENTREGA DA DOCUMENTACAO

4.1. LOCAL: O(s) envelope(s) lacrado(s) e identificado(s) contendo os as propostas deverao
ser protocolados no Prédio Sede da Camara Municipal de Araraquara, situado na Rua Sao
Bento, n® 887 — Centro — Araraquara - SP.

4.2. PRAZO: A entrega dos documentos de participacdo ocorrera até a data de: 12/04/2019

4.3. HORARIO: Das 09h as 18h (horario de Brasilia-DF).

4.4. FORMA: A Proposta devera vir em envelope lacrado e conter ainda o0s seguintes
dados: descricdo do imdvel, localizacdo, area fisica, planta baixa, projetos de instalacGes
elétricas, sanitarias e hidraulicas, descritivo das instalagdes existentes e atender as exigéncias
minimas deste EDITAL.

4.5. RESULTADO: Sera disponibilizado no site da Camara Municipal de Araraquara
(www.camara-arg.sp.gov.br) e publicado na Imprensa Oficial do Estado de S&o Paulo.

5. DA VIGENCIA DO CONTRATO

O prazo de vigéncia da locacdo serd de 60 (sessenta) meses e podera ser sucessivamente
prorrogado pelas partes em conformidade com o art. 62, § 3°, | da Lei Federal n° 8.666/93,
enguanto houver necessidade publica, por meio de Termo, e reajustado anualmente conforme
o IPCA.

6. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA (ENVELOPE)

A Proposta devera vir em envelope lacrado e conter os seguintes dados: descri¢do do imdvel,
localizacdo, area fisica, planta baixa, projetos de instalacBes elétricas, sanitarias e
hidraulicas, descritivo das instalacGes existentes e atender as exigéncias minimas deste
EDITAL.

Devera ainda estar acompanhada de cOpias autenticadas do Titulo de Propriedade do
Imovel, Carteira deldentidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se
pessoa juridica e contatos do proprietario.

Devera ainda conter: valor anual do IPTU; cépia autenticada da Carta de Habite-se ou
documento equivalente; coOpia autenticada do Registro de Imoveis; declaracdo atestando
qgue ndo ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar
em risco a locacdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente para fins de avaliacdo; croqui com
Anotacdo de Responsabilidade Técnica— ART do responsavel técnico ou projeto e fotografias
do imovel, assinatura do responsavel.

Rua Sao Bento, n°® 887 « Centro | CEP 14801-300 | Araraquara SP | CNPJ 51.817.799/0001-44 — |. Estadual: Isenta
www.cmararaquara.com.br
Pagina 4 de 27


http://www.cmararaquara.com.br/

CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

Processo de Compra n° 006/2019 — Chamamento Publico n® 001/2019 — Objeto:
Locacdo de imovel comercial para abrigar o anexo da Camara Municipal de
Araraguara

6.1 Sendo o interessado Pessoa Juridica, devera apresentar ainda os seguintes documentos de
regularidade fiscal e trabalhista:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas no
Ministério da Fazenda (CNPJ/MF);

b) Prova de regularidade de Tributos Federais, Divida Ativa da Uniéo
e com a Seguridade Social — Certiddo Conjunta PGFN e RFB;

c) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal (Certiddo de
Divida Ativa relativa ao ISSQN) do domicilio ou da sede do
interessado;

d) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS);

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, através da CNDT - Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas.

7. DA VALIDADE DA PROPOSTA

A validade da proposta de precos devera ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados
da data para a entrega da mesma, determinada neste EDITAL.

8. DAS VISITAS E INFORI\/IA(;OES

A Camara Municipal de Araraquara reserva-se o direito de visitar os imdveis ofertados ou
solicitar informacdes complementares, devendo, para tanto, os interessados fazer constar da
proposta telefone(s) e nome(s) da(s) pessoa(s) para contato e em condicdes de fornecer os
elementos solicitados.

9. DA ABERTURA DAS PROPOSTAS

A abertura dos envelopes de proposta protocolados ocorrerd Plenario, as 9h30 do dia
15/04/2019, e serdo avaliados pregoeiro e equipe nomeados pelo Ato da Presidéncia da
Camara Municipal de Araraquara n® 043, de 04 de junho de 2018, constante do ANEXO II1.

10. DA ELEICAO DO IMOVEL

O presente EDITAL ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de
quaisquer das propostas apresentadas.

A classificacdo e selecdo da melhor proposta, dentre as pre-qualificadas, levara em
consideracdo, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imovel pretendido
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pela Camara Municipal de Araraquara: a sua localizagéo, as suas condicOes de acessibilidade,
as condi¢cbes das suas instalacOes elétricas, sanitarias e hidraulicas, as condi¢des da sua
estrutura fisica, a rede l0gica, o sistema de ar condicionado existente, o valor pretendido para
a futura locacéo e o prazo de caréncia oferecido para realizacao dos reparos necessarios, se for
0 caso.

11. DA SELECAO DO IMOVEL

Serdo adotados como critérios para a selecdo do imdvel, os seguintes fatores:

a) Localizacdo: estar localizado préximo as instalacdes do Prédio Sede da Camara Municipal
de Araraquara, situado na Rua S&o Bento, n® 887, em um raio maximo de 500m.

b) Valor do aluguel devera ser compativel com o praticado no mercado.

c¢) Qualidade do imovel: estar em condicdes perfeitas de pintura de paredes e fachadas, pisos
e revestimentos, telhados, além dos sistemas elétrico e hidraulico (incluindo sistema de ar
condicionado) e rede logica compativel com a necessidade da instituicdo, face ao nimero de
servidores e equipamentos de informatica utilizados;

d) Seguranca: possuir projeto completo preventivo contra panico e incéndio, devidamente
aprovado sob chancela do Corpo de Bombeiros Militar em consonancia com o previsto no
Decreto Estadual n.° 56.819, de 10 de marco de 2011;

e) Possuir mecanismos que possibilitem o acesso de pessoas com mobilidade reduzida as
dependéncias do 6rgédo que sejam de circulagdo publica;

) Atender aos requisitos citados no item 3 do Anexo | deste edital.

12. DA DIVULGACAO DO RESULTADO

O resultado desta procura de Imoveis serd publicado no Portal da Camara Municipal de
Araraquara e no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo, e, oportunamente, sera convocado o
seu proprietario/procurador, para a formalizacdo do respectivo contrato, na forma da Lei.

Araraquara, 05 de abril de 2019.

NATALINO SANTANA
Presidente
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Anexo |

TERMO DE REFERENCIA

1- OBJETO

Locacdo de imovel comercial com utilizagdo monousuaria, em area urbana, para
uso institucional que atenda as necessidade de instalagdo de um anexo para o Poder
Legislativo Araraquarense, afim de abrigar as atividades da Comunicacdo
Institucional, das Comissdes Permanentes, das Comissfes Especiais de Inquérito - CEI
e o0 Projeto Escola do Legislativo, incluindo areas administrativas para as quais nao ha
espaco fisico no prédio tombado, sede do Poder Legislativo Araraquarense, sito a Rua
Séo Bento, n° 887 — Centro — Araraquara/SP.

2- DA JUSTIFICATIVA

A Céamara Municipal de Araraquara é o 6rgdo legislativo municipal que trabalha
na formulacdo das leis municipais, na aprovacdo ou veto das acdes que a prefeitura
deseja fazer. Possui também a funcdo fiscalizadora das receitas e despesas do
municipio e muitas outras funces, como por exemplo aproximar o Legislativo da
comunidade e trabalhar para o fortalecimento da democracia por meio de projetos de
educacéo politica, além de dar publicidade das suas a¢des institucionais.

O edificio sede da Camara Municipal de Araraquara esta situado na Rua Sao
Bento, n° 887, Centro — Araraquara/SP, entre as Avenidas Duque de Caxias e Espanha,
em prédio tombado.

A cidade de Araraquara nos ultimos anos teve um crescimento populacional
estimado em 230.770 mil pessoas pelo IBGE em 2017, comparado ao ano de 2010
cuja populacéo era de 208.662 mil pessoas.

O Poder legislativo araraquarense também teve a necessidade de aumentar sua
estrutura organizacional, afim de poder atender a demanda dessa populagéo e cumprir
plenamente suas atividades legislativas.

Porém, em virtude do espaco fisico insuficiente no prédio sede, lembrando que
trata-se de um edificio tombado, se faz imprescindivel a locacdo de um imovel.

Nesse sentido este orgdo consultou a Prefeitura Municipal de Araraquara na
intencdo de buscar um imovel do municipio que possuisse capacidade de abrigar a
demanda deste Poder Legislativo. Em resposta a esta consulta prévia, o Executivo
informou a inexisténcia de imovel com capacidade de abrigar essa instituicao.

O edificio sede da Cémara Municipal de Araraquara atualmente abriga as
seguintes areas/espacgos fisicos: Geréncia de Imprensa e TV Cémara, Geréncia de
Tecnologia da Informacéo, Geréncia de Gestdo da Informagéo, Diretoria Legislativa,
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Geréncia de Expediente Legislativo, Geréncia de Transportes, Protocolo,
Almoxarifado, Copa, Plenério, Plenarinho, 18 (dezoito) salas de gabinetes para
vereadores, 01 (uma) copa da presidéncia, 01 (uma) pequena sala de reunides, 01 (um)
estadio, 01 (uma) sala para servicos de fotocopiadora, 02 (dois) arquivos deslizantes
pertencentes a Geréncia de Gestdo de Informacéo, 01 (um) arquivo deslizante utilizado
pela Diretoria de Financas, 01 (uma) sala para interpretes de libras, 01 (uma)
Biblioteca, 01 (uma) sala de deposito, 01 (uma) sala pequena de vigilancia, 01 (uma)
sala de forca, 01 (uma) sala de monitoramento, banheiros masculinos e femininos e 22
(vinte e duas) vagas de estacionamentos.

A quantidade de servidores efetivos, comissionados, agentes politicos e aprendiz
no referido espaco fisico € de 83 (oitenta e trés) pessoas. Somando a essa quantidade,
ha os servidores terceirizados (vigilancia e limpeza) que sdo 17 (dezessete) pessoas,
totalizando 100 (cem) pessoas.

Atualmente no organograma da estrutura do Poder Legislativo, além das areas
citadas acima, existem outras que ndo estdo acomodadas no espaco fisico da sede da
Camara Municipal de Araraquara, as quais estdo instaladas em imdvel alugado, a
seguir: Secretaria-Geral, Procuradoria, Diretoria de Finangas, Diretoria de Suporte
Administrativo, Geréncia de Gestdo de Compras e Materiais, Geréncia de Patriménio
e Servigos, Geréncia de Gestdo de Pessoal, Controladoria, Cerimonial e Assisténcia
Técnica da Secretaria Geral.

Também no referido imével serdo desenvolvidas as atividades do Projeto Escola
do Legislativo e a Comunicacdo Institucional desta Casa de Leis.

A quantidade de servidores efetivos, comissionados, estagiarios e aprendiz no
prédio alugado é de 34 (trinta e quatro) pessoas. Somando a essa quantidade, ha os
servidores terceirizados (vigilancia e limpeza) que sdo 06 (seis) pessoas, totalizando
40 (quarenta) pessoas.

Atendendo também as atividades legislativas, o imovel a ser alugado destinara ha
algumas das finalidades precipuas desta Casa de Leis, com a realizacdo das reunifes
das Comissdes Permanentes, das ComissBes Especiais de Inquérito — CEIl, sendo
imprescindivel que o referido imovel possua uma sala coletiva ampla, no minimo de
15 (quinze) lugares.

No que tange ao fator de localizacdo do imdvel a ser alugado, sera proporcionar a
transitabilidade dos agentes politicos e servidores, entre o prédio sede e o prédio a ser
locado, evitando a oneracdo aos cofres publicos com gastos de combustivel para
locomogéo.

Outro fator da localizacdo € a viabilidade dos deslocamentos dos agentes politicos
e servidores, entre a Camara Municipal de Araraquara e a Prefeitura Municipal de
Araraquara, sem oneragdo de gastos de combustivel para locomocéo.

Ainda no quesito localizacdo, haverd o investimento necessario para a
implantacdo de fibra dtica interligando os dois prédios (sede e anexo). Ressalta-se que
no entorno do prédio sede, existe alguns postes pertencentes ao municipio e que podem
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ser utilizados para essa finalidade de interligacdo, que pouparé os cofres pablicos de
locacéo de postes.

H& também a necessidade de implantacdo de cabo de telefonia para o
funcionamento de um PABX, sendo que a proximidade ao prédio sede reduz esses
gastos.

Diante do exposto, a locacdo em apreco se justifica pela necessidade de garantir a
continuidade da prestacdo do servi¢o publico do Poder Legislativo araraquarense,
observando os requisitos legais e econdmicos, além de assegurar a seguran¢a humana
e patrimonial deste poder.

3- DO IMOVEL
3.1 Do local;

1. O imovel a ser alugado deverd estar localizado em area central da cidade de
Araraquara/SP, num raio maximo de 500 metros de localizac&o a partir do
prédio sede da Camara Municipal de Araraquara, situada na Rua S&o Bento,
n° 887, Centro, Araraquara/SP, tendo em vista a natureza das atividades
desenvolvidas que requer deslocamentos frequentes do Presidente,
Vereadores, servidores, estagiarios e menor aprendiz do imoével sede ao
imével locado e vice-versa, visando a economicidade com gastos de
combustivel para locomocdo, evitando onerar os cofres publicos.

2. Proximidade com a Prefeitura Municipal de Araraquara de modo que seja
também econémico e tecnicamente vidvel a locomogdo dos agentes politicos
e servidores de ambos os poderes, evitando onerar os cofres publicos.

3.2  Das especificac0es:

1. O imovel deverd ser monousuario.

2. A unidade imobilidria devera contar com medidores independentes de
consumo de eletricidade, de dgua e de gas (se necessario), permitindo a
individualizagdo e racionalizagdo do consumo;

3. Possuir no minimo 11 (onze) salas ou amplo espaco fisico que possa receber
divisérias de acordo com layout a ser definido pela CMA, possibilitando a
divisdo de ambientes para garantir o pleno funcionamento das atividades de
cada area que comportara aproximadamente 40 pessoas.

4. Possuir espaco fisico para instalagdo de arquivos, com piso nivelado capaz de
suportar os armarios deslizantes (Diretoria de Financas e Gestdo de Pessoal).

5. Possuir, no minimo, uma copa, tomadas de energias (110v/220v) e espaco
suficiente para a colocacdo de maquina de cafe, filtro de agua, geladeira,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

3.3
1.

3.4

Araraguara

armario para os suprimentos e forno micro-ondas, ou implantagcdo segundo
layout a ser definido pela CMA.

Possuir no minimo 09 (nove) vagas de garagem privativa, sendo que 01 (uma)
sera destinada a deficiente fisico.

Possuir cabeamento de rede logica e elétrica, telefonia, pontos de energia,
dados, iluminacgéo a serem definidas pela Camara Municipal de Araraquara.
O edificio devera apresentar iluminacdo natural em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente
com espacos exteriores ou com areas abertas, conforme os parametros
minimos dispostos na legislacéo.

O edificio devera atender a todas as prescricdes estabelecidas em Cddigos,
Leis ou normas estaduais e municipais; as normas e padrdes das
concessionarias de servicos publicos de eletricidade, 4gua e telefonia e do
Corpo de Bombeiros, bem como apresentar o respectivo Habite-se, ou
documento que tecnicamente o substitua.

Quando do recebimento definitivo do imovel, atentar as normas que regem as
instalacOes de prevencéo e combate a incéndio.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor do municipio.
Possuir portdo social de acesso as dependéncias;

Possuir portdo de acesso de entrada e saida de veiculos com facil acesso aos
automoveis e caminhdes de pequeno porte.

O edificio devera possuir no minimo 01 (um) banheiro no térreo com
acessibilidade.

Possuir infraestrutura para a instalacdo de climatizacdo por sistema de ar
condicionado central ou individualizado por ambiente com manutencéo de
limpeza e higienizacdo realizada pela Locataria.

Possuir ampla sala para reunides, com capacidade minima de 15 (quinze)
pessoas, com cabeamento de rede l6gica e elétrica, de voz.

Possuir reservatdrios de agua o suficiente para o consumo minimo de 30
(trinta) usuarios por dia.

Deve estar em &rea atendida pelo transporte publico regular.

Da area em MZ:

De acordo com a necessidade da Camara Municipal de Araraquara, o imovel
devera apresentar espaco fisico de aproximadamente 450,00m? de &rea
construida.

Critérios de Acessibilidade:
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1.

Araraguara

O imovel estar adequado aos critérios de acessibilidade, atendendo as
disposicdes previstas na NBR 9050 da ABNT e Lei n° 10.098, de 2000, como
adequacgdo de sanitéarios; reserva de vagas de estacionamento; piso tatil
direcional e de alerta e rampas de acesso.

4- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

S&o obrigacoes do locador:

4.1
4.2
4.3

4.4

4.5
4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

Garantir durante o tempo de locacéo, o uso pacifico do imoével alugado;
Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;

Efetuar manutencdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes
de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no
edificio, em conformidade com a Lei n°® 8.245/91 (Lei do inquilinato);
Permitir 8 LOCATARIA realizar, por sua propria iniciativa, a expansio das
redes de dados, voz e elétrica estabilizada para instalacdo de equipamentos de
informéatica, em funcdo da demanda, conforme seus proprios critérios
técnicos;

Receber o pagamento do aluguel nas condicGes pactuadas;

Manter a regularidade juridica e fiscal para acompanhamento da
LOCATARIA.

Fornecer Termo de Vistoria 8 LOCATARIA com a descri¢do minuciosa do
estado do imdvel inicial,

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢fes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de locagdo, bem como atender ao disposto
nos artigos 27 e seguintes da Lei Federal n° 8.666/93.

Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

Responder, em até 72h, solicitaces da Camara Municipal de Araraquara,
mediante e-mail ou oficio, para resolucéo de problemas e esclarecimento de
duvidas de utilizacdo do objeto;

Apresentar 8 LOCATARIA o Habite-se ou documento que tecnicamente o
substitua.

5- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

Sao obrigacOes da locatéria:

5.1

Pagar o aluguel nas condicGes pactuadas;
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Araraguara

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
0s desgastes e deterioracGes decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais perturbacdes de terceiros;

Consentir com a realizagcdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da
Lei n®8.245, de 1991,

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, servidores ou visitantes
autorizados;

N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

6- DOS ENCARGOS

6.1

6.2

6.3

Os encargos provenientes do imovel serdo atribuidos as partes conforme
disposto na Lei n°® 8245/91. No casos em que a referida lei prevé a
possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera o
disposto no presente contrato.
S&o encargos devidos pelo LOCADOR:
a. Os impostos e taxas, como IPTU, bem como os demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre o imével.
b. As despesas extraordinarias; como:
e Obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel;
e Obras destinadas a repor as condicGes de habitabilidade do
edificio (como esquadrias externas, etc.)

S40 encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:
a. consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso
comum;
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b. manutencéo e conservacédo das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

C. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas
de uso comum.

7- DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencédo, de acordo
com o art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

7.1.1 A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptacGes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como divisorias,
etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

7.3. Finda a locacéo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢Bes em
que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal.

8- DA VIGENCIA

8.1  Vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar da data de assinatura do contrato.

9- ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO

9.1 Todas as condicBes e clausulas da locacdo encontrar-se-d80 descritas na
Minuta do Contrato de Locacao.
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Anexo ||

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ/CPF n° (numero do CNPJ ou CPF), com sede na
(endereco completo), por intermédio de seu representante legal, (NOME DO
REPRESENTANTE), portador da carteira de identidade n° (nimero da carteira de identidade),
e do CPF n° (numero do CPF), para os fins do Chamamento Publico n°

02/2015, referente & LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL QUE ATENDA AS
ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO | vem apresentar a seguinte proposta
comercial:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: R$ ,00 (valor por extenso) VALOR ANUAL DO

ALUGUEL: R$ ,00 (valor por extenso)

Prazo para entrega das chaves do imdvel: (valor por extenso) dias consecutivos, a contar da
assinatura emissao

da Ordem de Servico.

VALIDADE DA PROPOSTA: minimo de 60 (sessenta) dias.
Dados completos de identificacdo e contato do proponente (e-mail, telefones, fax, etc.): Local

e data.

Assinatura
(proprietario/representante legal)
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Anexo |1

ATO DA PRESIDENCIA NUMERO 043/2018
De 4 de junho de 2018
Designa servidores para comporem a Comissao
de Licitacdo da Camara Municipal de Araraquara
e da outras providéncias.
O Presidente da Camara Municipal de Araraquara, Estado de Sdo Paulo, usando
suas atribui¢cdes regimentais, em obediéncia a Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e a Lei
n° 6.646, de 31 de outubro de 2007,

RESOLVE:

Art. 1° Designar os servidores abaixo designados para comporem, de forma
permanente, a Comissao de Licitacdo da Camara Municipal de Araraquara:

| — Daniel Lemos de Oliveira Mattosinho, matricula n® 2423-6: presidente e
pregoeiro;

Il — Alicia Ribeiro Pinto de Andrade Gimenez, matricula n® 2370-1: membro da
equipe de apoio;

[l — Camila Pazim, matricula n°® 2499-7: membro da equipe de apoio;

IV — William Yuzo Miyagi, matricula n°® 2254-3: membro da equipe de apoio.

Art. 2° O membro transitério da Comissao de Licitagdo previsto na alinea “b” do
inciso Il do § 1° do art. 39-A da Lei n°® 6.646, de 31 de outubro de 2007, devera ser indicado pela
geréncia ou diretoria da unidade solicitante da contratagdo, no momento da apresentagdo da
respectiva solicitagdo.

§ 1° Simultaneamente a publicacdo do edital da licitagdo, ato da Presidéncia da
Céamara Municipal de Araraquara nomeara o servidor que atuard& como membro transitério da
Comissédo de Licitacdo para a respectiva licitagdo, bem como o designara como fiscal do contrato
decorrente (art. 2°, paragrafo Unico, Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993).

§ 2° A geréncia ou diretoria da unidade solicitante da contratacdo igualmente
devera indicar, no momento da apresentagdo da respectiva solicitacdo, o suplente do fiscal do
contrato decorrente, para fins da nomeacéo prevista no 8§ 1° deste artigo.

§ 3° A designacéo de fiscal de contrato e de seu suplente ndo exime a geréncia
ou diretoria da unidade solicitante do dever de fiscalizacdo e acompanhamento da execugdo do
contrato, conforme previsto na Lei n® 9.152, de 06 de dezembro de 2017.

Art. 3° Todas as atividades dos servidores designados serdo executadas sem
prejuizo das demais atribuicdes inerentes aos seus respectivos cargos.

Art. 4° A investidura dos membros da Comissdo ndo excedera a um ano, vedada
a reconducéo da totalidade de seus membros para o periodo subsequente, em conformidade com o
art. 51 da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993.
Art. 5° Este ato entra em vigor na data de sua publicacéo.
Cémara Municipal de Araraquara, aos 4 (quatro) dias do més de junho de 2018
(dois mil e dezoito).
JEFERSON YASHUDA FARMACEUTICO
Presidente
Publicado na Camara Municipal de Araraquara, na mesma data.
MARCELO ROBERTO DISPEIRATTI CAVALCANTI
Secretario-Geral
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Anexo IV

DECLARACOES

PROCESSO DE COMPRA N° 006/2019
OBJETO: Locacao de imével comercial com utilizacdo monousudria, para as atividades

da Comunicacao Institucional, Memorial, das Comissdes Permanentes, das Comissodes
Especiais de Inquérito - CEI e o Projeto Escola do Legislativo da Camara Municipal de
Araraquara, além de algumas areas administrativas para as quais nao ha espaco fisico
no prédio tombado, sede do Poder Legislativo Araraquarense, sito a Rua Sao Bento, n°
887 — Centro — Araraquara/SP.

Sr. Pregoeiro da Camara Municipal de Araraquara

A empresa (home da empresa), sediada na (endereco completo, cidade, estado), inscrita no
C.N.P.J. sob n° (n%), por seu representante legal, DECLARA, sob as penalidades da Lei e
para todos os fins de direitos:

1. ( ) Que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

() ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, para fins do disposto no inciso V,
do art. 27 da Lei 8.666/93, acrescido pela Lei 9.854/99, ou

() Emprega menor, a partir de catorze anos, na condi¢do de aprendiz;

2. A INEXISTENCIA de fatos supervenientes & data de expedicdo do Cadastro
apresentado, que impossibilitem sua contratacdo pois que continuam satisfeitas as
exigéncias previstas no art. 27 da Lei n°. 8.666/93 e alteracdes;

3. Que ndo esta sujeita a qualquer impedimento legal para contratar com a
Administracao, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Assinatura do representante legal

Nome:
RG:
CPF:
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Anexo V

MINUTA DE CONTRATO

CONTRATANTE: CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA

CONTRATADA:

REF.: Dispensa de Licitacio n.° xxx/2019, art. 24, inciso X da lei 8.666/93.

OBJETO: Locagao de imdvel comercial com utilizagdo monousuaria, para as atividades da
Comunicacdo Institucional, Memorial, das Comissdes Permanentes, das Comissoes
Especiais de Inquérito - CEI e o Projeto Escola do Legislativo da Camara Municipal de
Araraquara, além de algumas areas administrativas para as quais ndo ha espaco fisico
no prédio tombado, sede do Poder Legislativo Araraquarense, sito a Rua Sao Bento, n°
887 - Centro — Araraquara/SP.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARARAQUARA, situada na Rua S&o Bento, 887, Centro,
CEP. 14801-300 - Araraquara, Sao Paulo, inscrita no CNPJ] sob n© 51.817.799/0001-44,

Inscricdo Estadual - “isenta”, doravante denominada simplesmente LOCATARIA,
Presidente, o Vereador NATALINO SANTANA, portador do RG n.° e CPF n.©

, nos termos da delegacdo de competéncia que |lhe é conferida pelo
Regimento Interno (Resolucdo n.° 399) desta Edilidade, e , inscrito no CNPJ
n. , Inscricdo Estadual , com sede na , representado
neste ato por , residentes , doravante denominado

simplesmente LOCADOR, celebram o presente CONTRATO, resultante do processo de
Dispensa de Licitacdo n.° xxx/2019 e da proposta da CONTRATADA que, independente
de transcrigdo, é parte integrante deste e, portanto, o vinculam. Este contrato se regera
pelos parametros tracados pela Lei 8.666/93, no que couber, pela Lei 8.245/91 e Lei n°

12.112/09, bem como por suas clausulas e condigdes livremente pactuadas a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO - Locagdo de imével comercial com utilizagdo monousudria,

para as atividades da Comunicacao Institucional, Memorial, das Comissdes Permanentes,
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das Comissdes Especiais de Inquérito - CEI e o Projeto Escola do Legislativo da Camara
Municipal de Araraquara, além de algumas areas administrativas para as quais nao ha
espaco fisico no prédio tombado, sede do Poder Legislativo Araraquarense, sito a Rua

Sao Bento, n° 887 - Centro — Araraquara/SP.

PARAGRAFO SEGUNDO - Imdvel comercial de matricula n° , onde se

encontra melhor descrito e caracterizado, cadastrado na Prefeitura Municipal de

Araraquara sob n.© . Endereco: - Araraquara/SP.

CLAUSULA SEGUNDA: LEGISLAGCAO APLICAVEL

PARAGRAFO UNICO - A execucdo do Contrato serd disciplinada pelas disposicdes legais
e regulamentares aplicaveis as obrigagdes ora contraidas, especialmente a Lei Federal
8.666/93, a Lei Federal 8.245/91 e Lei n© 12.112/09, incidindo-se-lhe supletivamente os

principios da Teoria Geral dos Contratos e as regras de Direito Privado.

CLAUSULA TERCEIRA: RECURSOS ORCAMENTARIOS

PARAGRAFO UNICO - Os recursos orcamentdrios para a execucdo do objeto do
CONTRATO serao atendidos pela dotagdo orgamentaria vigente do Poder Legislativo,
devidamente compromissado nos seguintes elementos:

Classificacdo Funcional Programatica

0103100012.002000 - MANUTENCAO DO CORPO ADMINISTRATIVO.

3.3.90.39.12 - LOCAGAO DE IMOVEIS

CLAUSULA QUARTA: VIGENCIA E REAJUSTE

PARAGRAFO PRIMEIRO - A vigéncia deste contrato serd de 60 (sessenta) meses, a
contar de 1.° (primeiro) de maio de 2019, podendo ser prorrogado, mediante termo
aditivo, conforme disposto no inciso II do art. 57 da Lei 8.666/93, art. 62 § 39, I da Lei
8.666/93 e art. 51 da Lei n° 8.245/91.
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PARAGRAFO SEGUNDO - Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo em

hipdtese de alienacdo do imdvel locado, na forma do art. 8° da Lei n© 8.245, de 1991.
PARAGRAFO TERCEIRO - Serad admitido o reajuste do valor locaticio mensal, mediante
a aplicacdo do Indice de Pregos ao Consumidor - IPCA, acumulado nos ultimos 12 (doze)
meses ou outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo
de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data
do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

PARAGRAFO QUARTO - Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao prego médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR se
obriga a negociar a adocdo de preco compativel ao mercado de locagdao de Araraquara,
feita por avaliador do municipio.

PARAGRAFO QUINTO - Findo o prazo de locacdo, inexistindo prorrogacdo, a LOCATARIA
tera o prazo de 120 (cento e vinte) dias para desocupar o imdvel, prorrogavel uma Unica

vez por igual periodo, sem prejuizo dos alugueis e encargos incidentes.

CLAUSULA QUINTA: PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor mensal do aluguel serd de R$ xxxX,XX (XXXX).
PARAGRAFO SEGUNDO - O pagamento do aluguel serd efetuado no dia 10 (dez) de
cada més do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento
de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias uteis.

PARAGRAFO TERCEIRO - O pagamento serd efetuado por meio eletrénico ao
LOCADOR, em horario comercial, contra o competente recibo, ou por outro meio previsto
na legislagdo vigente.

PARAGRAFO QUARTO - O pagamento somente serd efetuado apds o recebimento do
atestado emitido pelo servidor fiscal do contrato, entregue na Diretoria de Finangas, junto
com o documento de cobranca apresentado pelo LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO - Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou
dos documentos pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo
da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas

saneadoras em 05 (cinco) uteis. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a
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apds a comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para
a LOCATARIA.

PARAGRAFO SEXTO - Antes do pagamento, a LOCATARIA verificard, por meio de
consulta eletronica, a regularidade fiscal do LOCADOR nos sites oficiais.

PARAGRAFO SETIMO - Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar
como emitida a ordem bancaria para pagamento.

PARAGRAFO OITAVO - A LOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste
Termo.

PARAGRAFO NONO - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a
LOCADORA nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a
taxa de compensacdo financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e
o efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagdo da seguinte féormula:

EM =1x N x VP, sendo:
EM = Encargos moratoérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do
efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =(TX) I =(6/100) I =0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%.

CLAUSULA SEXTA: DAS OBRIGACOES DOS LOCADORES

PARAGRAFO PRIMEIRO - O LOCADOR se compromete a dar, ao final do prazo da
presente locacdo, preferéncia a LOCATARIA, em igualdade de condicdes com terceiros,
para renovacao do contrato de locacgao.

PARAGRAFO SEGUNDO - O LOCADOR se obriga ainda a dar cumprimento nas
disposicdes de que trata o artigo 22 da Lei 8.245/91, especialmente quanto ao pagamento
nas épocas devidas e a quem de direito, de todos os impostos e taxas que incidam ou
venham a incidir sobre o imével locado.

PARAGRAFO TERCEIRO - Efetuar manutengdes corretivas relacionadas ao edificio,
quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como
as decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio,

em conformidade com a Lei n° 8.245/91 (Lei do inquilinato).
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PARAGRAFO QUARTO - Permitir a LOCATARIA realizar, por sua prépria iniciativa, a
expansdo das redes de dados, voz e elétrica estabilizada para instalacao de equipamentos

de informatica, em funcdo da demanda, conforme seus préprios critérios técnicos.
PARAGRAFO QUINTO - Receber o pagamento do aluguel nas condi¢Ses pactuadas.
PARAGRAFO SEXTO - Manter a regularidade juridica e fiscal para acompanhamento da
LOCATARIA.

PARAGRAFO SETIMO - Fornecer Termo de Vistoria & LOCATARIA com a descricdo
minuciosa do estado do imdvel inicial no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar do
inicio da vigéncia deste contrato.

PARAGRAFO OITAVO - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo.

PARAGRAFO NONO - Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagao da documentagdo correspondente.

PARAGRAFO DECIMO - Responder, em até 72h, solicitagdes da CaAmara Municipal de
Araraquara, mediante e-mail ou oficio, para resolugdo de problemas e esclarecimento de
duvidas de utilizagdo do objeto.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - Apresentar 8 LOCATARIA o Habite-se ou documento

que tecnicamente o substitua.

CLAUSULA SETIMA: DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO - Empenhar 0s recursos orgamentarios necessarios aos
pagamentos, na dotacdo correspondente do orcamento vigente do Poder Legislativo, e
efetuar os pagamentos devidos, de acordo com o estabelecido neste contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO - Além dos aluguéis contratados, pagard a LOCATARIA, o
consumo de agua, esgoto e energia elétrica.

PARAGRAFO TERCEIRO - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse nao lhe sendo permitido transferir este contrato a outrem ou sublocar
o imdvel, no todo ou em parte, sem o expresso consentimento do LOCADOR.
PARAGRAFO QUARTO - Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condicdes em que o

recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
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inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal, e apresentar a

quitacdo das contas do DAAE e CPFL referentes ao periodo em que ocupou o imoével.
PARAGRAFO QUINTO - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais perturbacdes de terceiros.
PARAGRAFO SEXTO - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°
8.245, de 1991.

PARAGRAFO SETIMO - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, servidores ou visitantes autorizados.
PARAGRAFO OITAVO - N3o modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

PARAGRAFO NONO - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de
cobranca de tributos, cujo pagamento ndao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

PARAGRAFO DECIMO - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda
que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da
Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil. A LOCATARIA fica desde ja
autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptagodes indispensaveis ao desempenho das
suas atividades. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
divisérias, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO - A LOCATARIA se compromete em manter e

preservar os bens pertencentes a LOCADORA que permanecerem no imovel locado.

CLAUSULA OITAVA: DOS ENCARGOS

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os encargos provenientes do imével serdo atribuidos as

partes conforme disposto na Lei 8245/91. No casos em que a referida lei prevé a
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possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera o disposto
no presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO - E de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de impostos
e taxas, como IPTU, bem como os demais tributos que incidam ou venham a incidir sobre
o imovel, como também as despesas extraordinarias de condominio (obras de reforma
ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel; pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; obras
destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio).

PARAGRAFO TERCEIRO - E de responsabilidade do LOCATARIA, além do aluguel fixado,
o consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum; a
manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum; pequenos reparos nas dependéncias e

instalagOes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA NONA: FISCALIZACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO - A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz
a responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

PARAGRAFO SEGUNDO - O servidor fiscal do contrato anotara em registro proprio todas
as ocorréncias relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem
como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario
a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

PARAGRAFO TERCEIRO - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
do fiscal do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adocao das medidas convenientes.

PARAGRAFO QUARTO - O LOCADOR devera indicar um representante como preposto

para representa-lo na execucgdo do contrato.
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CLAUSULA DECIMA: PENALIDADES E INADIMPLEMENCIA DAS OBRIGAGCOES

ASSUMIDAS

PARAGRAFO PRIMEIRO - A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o

descu

mprimento de qualquer dos deveres elencados no instrumento, sujeitara o

LOCADOR, garantida a prévia defesa no prazo de 05 (cinco) dias (teis, sem prejuizo da

responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a)

b)

d)

Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;

Multa: Moratdria de 2,00% (dois por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre
o valor mensal da locagdo; Compensatdria de 10,00% (dez por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial de obrigacao
assumida, inclusive para os casos de ndo apresentacdo ou regularizacdo de
documentos previstos neste instrumento;

Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Camara Municipal de
Araraquara, pelo prazo de até dois anos;

Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos

causados;

PARAGRAFO SEGUNDO - A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente

com as demais sancoes.
PARAGRAFO TERCEIRO - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de

licitar

e impedimento de contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as

empresas que, em razdo do presente contrato:

a)

b)

tenham sofrido condenacgdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude

fiscal no recolhimento de tributos;

demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude

de atos ilicitos praticados.
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c) a aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n© 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n©°
9.784, de 1999.

PARAGRAFO QUARTO - A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard em
consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como
o dano causado & LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.
PARAGRAFO QUINTO - As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Prefeitura Municipal de
Araraquara, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Prefeitura
Municipal de Araraquara e cobrados judicialmente.

PARAGRAFO SEXTO - A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela LOCATARIA.
PARAGRAFO SETIMO - As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo
ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras
medidas cabiveis.

PARAGRAFO OITAVO - A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste
contrato ficard obrigada ao pagamento de multa de 10,00% (dez por cento) do valor do
contrato a época da infracdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento

de honorarios de 20,00% (vinte por cento) sobre o valor da condenacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: RESCISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO - A LOCATARIA poderd rescindir o Contrato decorrente da
locacdo, sem qualquer O0nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer
clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das

penalidades cabiveis;

PARAGRAFO SEGUNDO - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes
contratuais acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizacGes devidas a
LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das penalidades previstas neste instrumento.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Também constitui motivo para a rescisao do contrato a
ocorréncia das hipéteses enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecao

das previstas nos incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.
PARAGRAFO QUARTO - Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII
do art. 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
PARAGRAFO QUINTO - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
obrigada a pagar uma multa de 10,00% (dez por cento) em relagdo ao saldo de contrato
mais pro rata die.

PARAGRAFO SEXTO - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imével,
tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacao, caso fortuito ou forca maior, etc.,
a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido
para a situagao.

PARAGRAFO SETIMO - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante
notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento, com antecedéncia de 120 (cento e vinte) dias.

PARAGRAFO OITAVO - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados
nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagao
escrita e fundamentada da autoridade competente, mediante a abertura de processo
administrativo.

PARAGRAFO NONO - O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizacbes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: TOLERANCIA
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PARAGRAFO UNICO - Caso uma das partes contratantes, em beneficio da outra, tolere,
ainda que por omiss3o, a inobservancia, no todo ou em parte, de qualquer CLAUSULA
deste Contrato e/ou dos documentos que o integram, tal fato ndo podera liberar,
desonerar ou de qualquer forma afetar ou prejudicar essas mesmas CLAUSULAS, as quais

permanecerdo inalteradas, como se nenhuma tolerancia houvesse ocorrido.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: FORO

PARAGRAFO UNICO - Fica eleito o Foro da Comarca de Araraquara - S3o Paulo, com
renincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja para solugdo de

guestdes oriundas do presente Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam este Contrato em 03 (trés)
vias de igual teor e forma, obrigando-se por si e por seus sucessores, na presenca de

duas testemunhas abaixo assinadas, para que surtam todos os efeitos de direito.

Araraquara, xx de xxxx de 2019.

NATALINO SANTANA

LOCATARIO
XXXXXXXXXXX XXX XXXXXL)(()XC)XI(DXC;%( XXXX
LOCADOR
XXXXXXXXXXXX XXXXXKXXXXX XXX
1.2 testemunha 2.2 testemunha
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